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Lagebericht fir das Geschdaftsjahr 2022

1 Allgemeine Informationen

Die L-KONZEPT Holding AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit Sitz in Leip-
zig. Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung an in- und ausl@ndischen Unterneh-
mungen, wobei der Fokus auf der Beteiligung an Unternehmen im Bereich der Sanierung
denkmalgeschutzter Immobilien liegt. Neben den laufenden Ertrdgen aus Gewinnausschut-
tungen der Tochtergesellschaften besteht weiteres Ertragspotential in der VerGuBerung von
Gesellschaftsanteilen. Dies gilt sowohl bei erfolgreichen Bautrdger-Beteiligungen als auch fur
ertragreiche Projekt- oder Bestandsgesellschaften. Die L-KONZEPT Holding AG war in Vorjahren
auch selbst als Bautrdger tatig.

Die L-KONZEPT Holding AG ist zum Berichtszeitpunkt wesentliche Gesellschafterin folgender Be-
teiligungen:

Gesellschaft Amtsgericht, HR-Nr.
LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 30712
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 23590
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 28745
LeipZigH&user GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 17547
LK Verwaltungs GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 15260
L-KONZEPT Immolnvest GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 36376
LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG, Leipzig Leipzig, HRA 18609
L-KONZEPT GroBmuhle Grimma GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 38282
L-KONZEPT easyLIVIN® Leipzig GmbH, Leipzig Leipzig, HRB 33596

Die L-KONZEPT Holding AG hdalt zum Bilanzstichtag weitere Beteiligungen zu je 20 % am Eigen-
kapital der Gesellschaften PRIMUS Concept Future 6 GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Pfle-
geimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Friedberg GmbH &
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Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Neufahrn GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Studenten-
wohnen Bayern GmbH, PRIMUS Concept Future 10 GmbH & Co. KG sowie PRIMUS Concept
Palais Schloss Ratibor GmbH & Co. KG.

Gemeinsam mit der L-K Beteiligungs AG in Baar (CH) wird jeweils die Mehrheit der Anteile ge-
halten, mithin jeweils 51 % des Anteilsbestandes.

Aufgrund der im Berichtszeitraum untergeordneten Bedeutung fur die Beurteilung der Vermoé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wurde auf weitere Angaben zu den Gesell-
schaften verzichtet.

Die anteiligen - betragsmd@Big garantierten - Errdge aus den Beteiligungen PRIMUS Concept
Future 6 GmbH & Co. KG und PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG
wurden in der Berichtsperiode 2022 / 2023 prognosegemdRn realisiert.

Aufgrund der im 1. Halbjahr 2022 eingetretenen politischen, militGrischen und gesamtwirt-
schaftlichen Entwicklung stehen die restlichen Projekte, mit Ausnahme der PRIMUS Concept
Studentenwohnen Bayern GmbH, derzeit ergebnisoffen auf dem Prufstand und werden einer
aktuellen Betrachtung hinsichtlich der bestehenden Erfolgspotentiale unterzogen.

Uber das Vermégen der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG wurde durch Be-
schluss des Amtsgerichts Minchen vom 01.05.2023 (Az. 1542 IN 487/23) das Insolvenzverfah-
ren eroffnet.

Die PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG hat Antrag auf Erdffnung
des Insolvenzverfahrens Uber das eigene Vermdgen gestellt. Mit Beschluss des Amtsgerichts
Muinchen vom 03.05.2023 erfolgte die Bestellung eines Sachverst@ndigen zur Erstellung eines
Gutachtens darlber, ob das Vermdgen der Schuldnerin die Kosten des Verfahrens decken
wird, ein Eréffnungsgrund vorliegt und welche Aussichten fur eine Fortfihrung des Unterneh-
mens der Schuldnerin bestehen (§5 Abs. 1 Satz 2 InsO).

Mit notarieller Urkunde 3311 fur 2022 — Z vom 14.12.2022 hat die L-KONZEPT Holding AG 11%
der in 2021 erworbenen Anteile (31%) an der L-KONZEPT easyLIVIN® Leipzig GmbH wieder zu-
rackUbertragen. Sie hdlt somit noch einen Anteil von 40 % an der Gesellschaft.

Die L-KONZEPT Holding AG hatte sich im Vorjahr an der LK STRATEGIC FINANCE LIMITED betei-
ligt. Diese Gesellschaft hat ihren Geschaftsbetrieb noch nicht aufgenommen. Sie wurde im
Geschdftsjahr 2022 wieder zu Anschaffungskosten verduBert und hat daher auf das Ergebnis
der Gesellschaft keine Auswirkungen.

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 an der Bérse im Markiseg-
ment "Freiverkehr' der Frankfurter Wertpapierbdrse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der
Segmentwechsel in den Entry Standard, einem Segment des Freiverkehrs. Aufgrund der Been-
digung des Segments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapierbdrse werden die Aktien
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seit 01. Mdrz 2017 in das neue Basic-Board-Segment an der Frankfurter Wertpapierbdrse ein-
bezogen.

Die Aktien der Gesellschaft wurden zum 31.12.2022 zu 43,40 % durch die TRITON Beteili-
gungsgesellschaft mbH, Tutzing, zu 30,74 % durch die Baywobau Invest GmbH, Grinwald, zu
12,53 % durch Herm Werner Schilcher, zu 6,56 % durch Herrn Raphael Schén sowie zu 5,33 %
durch die GCI Management Consulting GmbH, Manchen gehalten. 1,44 % der Anteile be-
fanden sich in Streubesitz.

Das Grundkapital der Gesellschaft betrdgt am Bilanzstichtag TEUR 2.000 und ist eingeteilt in
2.000.000,00 auf den Inhaber lautende nennwertlose Stammaktien (Stickaktien) mit einem
rechnerischen Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Dezember 2020 ermdchtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Grundkapital bis zum 15. Dezember 2025 durch Aus-
gabe neuer Aktien gegen Bar- oder Sacheinlage einmalig oder mehrmals um insgesamt bis
zu EUR 1.000.000,00 zu erhdhen und hierbei das Bezugsrecht der Aktiondare fallweise auszu-
schlieBen (Genehmigtes Kapital 2020/I).

2 Winschaftliches Umfeld und Branchenentwicklung

2.1.  Gesamtwirtschaftliche Situation

Seit Beginn des Jahres 2022 hat sich die Weltwirtschaft merklich abgekuhlt. Das liegt vor al-
lem an den deutlich gestiegenen Energiepreisen. Der russische Angriffskrieg auf die Ukraine
hat zudem zu einer hohen wirtschaftlichen Unsicherheit gefuhrt.

Diese Situation wirkt sich auf die wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland aufgrund der Ab-
hangigkeit von russischem Gas in besonderem MaBe aus. So fihrten und flhren die massiv
gestiegenen Energiepreise zu erheblichen Kaufkraftverlusten und dédmpfen die privaten Kon-
sumausgaben. Gleichzeitig belasten die hohen Energiepreise die Produktion, insbesondere
in den energieintensiven Industriezweigen. Trotz dieser schwierigen Rahmenbedingungen
stieg das Bruttoinlandsprodukt in 2022 kalenderbereinigt um 1,9 % im Vergleich zum Vorjahr.
Diese Entwicklung resultierte vor allem aus dem statistischen Uberhang aus dem Vorjahr 2021
und dem noch aufwartsgerichteten 1. Halbjahr 2022.

Im Oktober 2022 erreichte die Verbraucherpreisinflation in Deutschland mit einer Rate von
10,4 % im Vorjahresvergleich den héchsten Stand seit Anfang der 1950er Jahre. Aufgrund
der globalen hohen Inflationsraten im haben viele Zentralbanken die Leitzinsen erhéht, was
zu einem Anstieg der Finanzierungskosten fur private Haushalte und Unternehmen flhrte. Zu-
dem wurden seitens der Kreditinstitute die Kreditvergabestandards, wie beispielsweise zu hin-
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terlegende Sicherheiten oder notwendiges Eigenkapital, deutlich verscharft, was auf héhere
Risiken (vor allem das herausfordernde makrodékonomische Umfeld und der damit verbunde-
ne Anstieg der Ausfallwahrscheinlichkeiten von Unternehmens- und Verbraucherkrediten) auf-
grund der eingetrubten wirtschaftlichen Aussichten, aber auch die geringere Risikotoleranz
der Banken zurtckzuflhren sein durfte.

So haben sich auch die globalen Konjunkturaussichten deutlich eingetribt. Neben der redu-
zierten Kaufkraft der privaten Haushalte verschlechtern die geopolitischen Entwicklungen in
vielen Wahrungsrdumen die Finanzierungsbedingungen. Die anhaltende Stérung der interna-
tionalen Lieferketten dadmpft weiterhin die Industrieproduktion, wobei sich zuletzt eine Ent-
spannung andeutet, die unter anderem auch auf den globalen Nachfragerickgang zurlck-
zuflhren ist.

Viele Faktoren deuten derzeit auf eine weitere Abkuhlung der Weltwirtschaft hin. Die Inflation
durfte in vielen Volkswirtschaften hoch bleiben und den privaten Konsum belasten.

Gleichwohl zeigt sich der Arbeitsmarkt in Deutschland trotz der konjunkturellen Eintribung
weiterhin robust.

Aufgrund der derzeit zu beobachtenden hohen Schwankungen sowie die zum Teil wider-
spruchlichen Signale der Indikatoren, welche an konjunkturellen Wendepunkten nicht unge-
woéhnlich sind, bleiben aktuelle Konjunkturprognosen schwierig. Stimmungsindikatoren deu-
ten jedoch nach dem schwachen Winterhalbjahr 2022/2023 eine wirtschaftliche Erholung im
weiteren Jahresverlauf an. Die Bundesregierung geht daher flr das Jahr 2023 von einem An-
stieg des Bruttoinlandsprodukts um 0,2 % aus. Die tatsGchliche Entwicklung bleibt abzuwar-
ten.

2.2. Immobilienmarkt in Deutschland

Der Preisanstieg am deutschen Immobilienmarkt setzte sich zundchst bis zum 1. Quartal 2022
mit unvernderter Dynamik fort. So stiegen die Immobilienpreise im ersten Quartal 2022 um
8,8 % gegenuber dem ersten Quartal 2021. Damit erreichte der Immobilienpreisindex des
Verbandes deutscher Pfandbriefbanken (VDP), dem die wichtigsten deutschen Immobilienfi-
nanzierer angehdren, mit 190,8 Punkien abermals einen neuen Héchstwert. Den starksten Zu-
wachs verzeichneten demnach im 1. Quartal 2022 die Wohnimmobilien mit einem deutsch-
landweiten Preisanstieg um 10,7 %.

Vor allem der Zinsanstieg hat in den vergangenen Monaten zu Unsicherheiten im Wohnimmo-
bilienmarkt gefuhrt. Dies war zuletzt mit deutlichen Preisverlusten verbunden, erstmals seit
zwOlf Jahren. So stagnierten die Preise im 2. Quartal 2022 oder gingen sogar leicht zurtck.
Besonders zeigt sich diese Entwicklung in MUnchen, K&In und Leipzig.



Lagebericht fur das Geschdftsjahr 2022

Seite 5
L-KONZEPT Holding AG
Leipzig

Wdhrend eine DIW-Studie im November 2022 noch von Preiseinbrichen von bis zu zehn Pro-
zent bei Eigentumswohnungen und Eigenheimen ausgeht, werden sich die Preise fur Wohn-
immobilien nach neueren Prognosen der DB Research unter der Voraussetzung des Endes
der Zinsanstiege in 2023 voraussichtlich wieder stabilisieren und langfristig auch wieder stei-
gen und damit, wie in zurickliegenden Entwicklungszyklen auch, Inflationsschutz bieten kén-
nen.

Hintergrund flr diese Annahme ist das knappe Angebot an Wohnimmobilien, welches sich
aufgrund des langsamen Bautempos in naher Zukunft nicht entspannen dirfte, und die dar-
aus resultierenden nach wie vor steigenden Mieten. So lag It. dem Verband der deutschen
Pfandbriefbanken das Mietwachstum bei neuen Vertrdgen im Vierten Quartal 2022 bei 6,5 %
gegenuber dem Vorjahr, wobei die Preisentwicklung sowohl flr Immobilien als auch far Mie-
ten regional differenziert verlaufen wird.

Nach Recherchen der Postbank (verdffentlicht in inrem jahrichen Wohnatlas 2022) soll der
Héhepunkt der immobilienpreise im westlichen Mitteldeutschland aktuell erreicht sein und die
Immobilienpreise wirden sich dort auf dem aktuellen Preisniveau festigen. In Ostdeutschland,
mit Ausnahme beliebter Stddte wie Berlin, Potsdam, Leipzig, Jena und Weimar, rechnet die
Bank bis 2035 mit sinkenden Immobilienpreisen.

Auch die Preise fur Bauleistungen verlaufen weiterhin steigend. So sind die Preise fur den Neu-
bau konventionell gefertigter Wohngebd&ude in Deutschland im Februar 2023 um 15,1 % ge-
genuber dem gleichen Vorjahreszeitraum gestiegen. Nach Berechnungen des Statistischen
Bundesamtes (Destatis) erhdhten sich die Baupreise im Februar 2023 gegenuber November
2022 um 2,7 % (bezogen auf Bauleistungen am Bauwerk einschlieBlich Mehrwertsteuer). Ver-
antwortlich far diese Entwicklung sind weiterhin knappe Ressourcen und Fachkrafte: wichtige
Baustoffe sind entweder teurer geworden oder schwer zu bekommen. Zudem fehlt es an
Fachkréften auf deutschen Baustellen, was das Bautempo zuséizlich bremst.

Wdhrend die Kreditvergabe an den Privatsektor sowie die Bestdnde von Immobilienkrediten
zum Ende 2021 kréftig expandierten, bremsen aktuell zwei Entwicklungen die Kreditvergabe:
Zum einen erhdhten die Banken bereits seit einiger Zeit ihre Risikopuffer, was Finanzierungen
je nach Kundensegment verteuert, zum anderen fuhrt die aktuelle Zinsentwicklung zu einer
erheblichen Verteuerung der Immobilienfinanzierung.

Die Kumulation der aktuellen Faktoren durfte voraussichtlich zu einer verstarkien Konzentra-
tion auf kapitalstarke und strategisch gut aufgestellte ,Player am Immobilienmarkt fahren.
Kleinteiliges Projekigeschaft durfte unter sich noch verstérkenden Druck geraten, wdhrend
groéBere Investitionsvolumina weiterhin rar und gesucht sein kénnten.
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2.3. Immobilienmarkt in Leipzig

Leipzig wachst seit Jahren (31.12.2022: +14.820 Einwohner im Vergleich zum 31.12.2021,
dies entspricht einer Zunahme von 2,43 %, Jahr 2021: 3,11 %).

Der Prognose Zukunftsatlas, der alle drei Jahre die 402 deutschen Landkreise und kreisfreien
Stédte bzgl. Status und dynamischer Verdnderung von Demografie, Wohlstand und sozialer
Lage, Arbeitsmarkt und Bildung, Innovation und Wettbewerb in der Wirtschaft einwertet, flhrt
aus, dass Leipzig neben Berlin auch in 2022 zu den ,Top-Aufsteigern” gegenuber 2004 ge-
hért. Dabei wird Leipzig (mit Berlin) als auBerordentlich dynamisch eingestuft und belegt den
1. Platz der Regionen mit der groBten positiven Rangverdnderung seit dem ersten Zukunftsat-
las 2004. Damit verbunden ist auch eine angespannte Wohnungsmarkisituation mit einer
stark Uberdurchschnittichen Wohnungsbaullcke.

Die allgemein zu beobachtende groBe Nachfrage an zu sanierenden Altbauobjekien, ver-
bunden mit einer mittlerweile erheblichen Knappheit von Sanierungsobjekten in sGmtlichen
Lagen sowie ansonsten nicht vorhandene steuerliche Férdermdéglichkeiten in diesem Seg-
ment, fuhrte in der Vergangenheit zu einem erheblichen Anstieg der Ankaufpreise einerseits
sowie zu einem Trend in Richtung Neubauten andererseits.

Mit insgesamt 5.952 Kaufféllen im Jahr 2022 verminderte sich die Anzahl der Transaktionen
auf dem Leipziger Immobilienmarkt im Vergleich zum Vorjahr um 18 % (Vorjahr: 7.191 -3 %).
Diese Entwicklung erstreckte sich Uber alle Teilmarkte (unbebaute Grundsticke: -30 %, Son-
dereigentum: -19 %, bebaute Grundstiucke: -7 %) und spiegelt sich auch in dem Ruckgang
der Geldumsdtzen der Teilmdarkie mit ebenfalls 18 % wider (unbebaute Grundsticke: -45 %,
bebaute Grundstlcke: -16 %, Sondereigentum: -15 %), wobei in den Segmenten unbebaute
Grundstlicke eine deutliche Preiskorrektur nach unten im Vergleich zum Vorjahr erkennbar ist,
wdhrend die Preise fir Sondereigentum und bebaute Grundstliicke nach wie vor anstiegen.

Leipzig befindet sich mit einem durchschnittlichen Mietpreis (Bestands- und Angebotsmieten)
von 9,66 EUR/m2 Uber dem bundesweiten Durchschnitt von ca. 8,00 EUR/m2 (Stand
02.06.2023). Je nach Ortslage, StraBe und Bauart sind hierbei Schwankungen um bis zu 20 %
nach oben und unten méglich.

3. Geschdftsverlauf

Die geschdftlichen AktivitGten der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, erstreckien sich im Berichts-
zeitraum auf das aktive Halten und Verwalten von Beteiligungen an Unternehmen. Eine er-
neute Fortflhrung des ,eigenen” Objektgeschdftes in der L-KONZEPT Holding AG ist dergestalt
angedacht, dass Uber weitgehend risikoarme eigene Projekte — Aufteiler oder Projektentwick-
lungen ohne (wesentliche) Bautdtigkeit — die bestehenden Verlustvortrdge aufgeholt werden.
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Die Projektentwicklung kann hierbei auch als Vorstufe fur die bauliche Umsetzung Uber eine
entsprechende Projektgesellschaft im Beteiligungsbereich der Gesellschaft erfolgen. Die Ge-
sellschaft rechnet diesbeztglich mit einer der Zins- und Wirtschaftslage angemessenen Markt-
korrektur, welche wieder einen selektiven Einkauf auf preislich angemessenem Niveau er-
maoglichen sollte.

Mit notarieller Urkunde 3415 fur 2022 — Z vom 21.12.2022 hat die L-KONZEPT Holding AG zehn
Wohneinheiten, eine Gewerbeeinheit und sechs Stellplatze des Bestandsobjektes ,Hofer Stra-
Be 52 in Chemnitz“ erworben. Der Besitzibergang erfolgte zum 01.01.2023. Fur das Objekt
besteht eine Ankauffinanzierung. Die Kaufpreiszahlung erfolgte am 27.04.2023. Neben lau-
fenden Mietertrdgen aus der derzeitigen Bestandshaltung besteht weiteres Ertragspotenzial in
der einzelnen VerduBerung der erworbenen Einheiten.

Mit notarieller Urkunde UR-Nr. 2715/19 vom 17.09.2019 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hatte
die L-KONZEPT Holding AG eine umfangreiche projektbezogene Kooperation mit einem mehr
als 25 Jahre tatigen Projektinitiator mit Sitz in MUnchen und der L-K Beteiligungs AG mit Sitz in
Baar (CH) begrindet.

Gemeinsam mit vorgenannter Beteiligungsgesellschaft hdlt die L-KONZEPT Holding AG mehtr-
heitliche Beteiligungen an einem Geschdftsvolumen zu Verkaufspreisen von ca. 61 Mio. EUR,
wobei diesbezlglich auch Projekte enthalten sind, an denen keine direkte, sondern lediglich
eine finanzielle Beteiligung besteht, die grundbuchlich abgesichert ist.

Uber das Vermégen der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG wurde durch Be-
schluss des Amisgerichts Minchen (Az. 1542 IN 487/23) am 01.05.2023 das Insolvenzverfah-
ren eroffnet.

Die PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG hat Antrag auf Erdffnung
des Insolvenzverfahrens Uber das eigene Vermdgen gestellt. Mit Beschluss des Amtsgerichts
Muinchen vom 03.05.2023 erfolgte die Bestellung eines Sachverst@ndigen zur Erstellung eines
Gutachtens darlber, ob das Vermdgen der Schuldnerin die Kosten des Verfahrens decken
wird, ein Eréffnungsgrund vorliegt und welche Aussichten fur eine Fortfihrung des Unterneh-
mens der Schuldnerin bestehen (§5 Abs. 1 Satz 2 InsO).

Zum Berichtszeitpunkt sind sémtliche Forderungen mit Ausnahme von Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen in Hohe von TEUR 9 der L-KONZEPT Holding AG an die PRIMUS-Gruppe
ausgeglichen. Fur die Forderung aus Lieferungen und Leistungen wurde eine Werberichti-
gung in Héhe von TEUR 9 gebildet. Insofern sind derzeit flr die L-KONZEPT Holding AG dartber
hinaus keine Risiken Gber die Abschrift der Anteile hinaus erkennbar.
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Mit Darlehensvertrag vom 15.06.2021, 3. Prolongation und Neufassung, wurde zwischen den
Darlehensparteien fur das Objekt ,MennwarthstraBe 5, Augsburg“ (PRIMUS Concept Future 6
GmbH & Co. KG) eine vom tatséchlichen Projektergebnis unabhdngige Gewinngarantie in
Hohe von insgesamt mindestens TEUR 301,5 vereinbart, davon zugunsten der L-KONZEPT Hol-
ding AG in Hbhe von mindestens TEUR 118, welche zum Projektende des Objekies
~,MennwarthstraBe 5, Augsburg” fdllig wird, spatestens jedoch am 31.05.2022. Auf diesen Be-
trag hat die L-KONZEPT Holding AG zum Berichtszeitpunkt einen Betrag in Hohe von TEUR 46
erhalten. Der zum Bilanzstichtag noch offene Betrag wurde im 1. Quartal 2023 vereinnahmt.

Mit Darlehensverirag vom 23./28.07.2021 zum Objekt ,Neubau Pflegeimmobilie Bayreuth®
(PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG) wurde zwischen den Darle-
hensparteien eine vom tatsdchlichen Projektergebnis unabhdngige Gewinngarantie zuguns-
ten der Minderheitskommanditisten in Hohe von insgesamt mindestens TEUR 450 vereinbart.
Auf die L-KONZEPT Holding AG entfdllt dabei ein Betrag in HOhe von mindestens TEUR 176,
welcher zum Projektende des Objektes ,Neubau Pflegeimmobilie Bayreuth” fallig wird, spét-
estens jedoch am 30.11.2022. Diese Forderung ist durch eine bedingte Garantie der L-K Be-
teiligungs AG (Baar) aus Sicht der Gesellschaft werthaltig besichert und wurde durch Aufrech-
nung und Zahlung im Dezember 2022 in voller Hohe realisiert.

Mit notarieller Urkunde 3311 flr 2022 — Z vom 14.12.2022 hat die L-KONZEPT Holding AG
11 % der in 2021 erworbenen Anteile (31%) an der L-KONZEPT easyLIVIN® Leipzig GmbH wie-
der an die LK Beteiligungs AG zurickibertragen. Sie hdlt somit noch einen Anteil von 40 % an
der Gesellschaft.

Zur Kompensierung der Folgen der Corona-Pandemie, welche sich auf die L-KONZEPT-Grup-
pe hauptsdchlich durch eine erhebliche Verzégerung von Genehmigungs-, Finanzierungs-
und Vertriebsprozessen auswirkte, die eine Fertigstellung bzw. bilanzwirksame Platzierung der
fest eingeplanten Objekte flr das 2. Halbjahr 2021 unméglich machte und deren Realisie-
rung entgegen der Geschdftsplanung mindestens in die Zukunft verschob, hat die L-KONZEPT
Holding AG fir diesen Zeitraum einen Antrag auf Uberbriickungshilfe lll Plus des Uberbri-
ckungshilfeprogrammes des Bundes in HGhe von TEUR 195 gestellt. FUr das 1. Halbjahr 2022
wurde ein weiterer Antrag auf Gewdhrung der Uberbriickungshilfe IV des Uberbriickungshilfe-
programmes des Bundes in Hohe von TEUR 8 gestellt.

Die von der Gesellschaft im 1. Halbjahr 2022 gestellten Antrége wurden im 3. Quartal 2022 in
der beantragten Héhe bewiligt und an die Gesellschaft ausgezahlt. Im Rahmen der ver-
pflichtend zu erstellenden Schlussabrechnungen und der damit verbundenen nochmaligen
umfassenden Prifung der Antragsvoraussetzungen und der beantragten Hoéhe der
Corona-Uberbriickungshilfen durch die Séchsische Aufbaubank kann es hinsichtlich der be-
reits bewilligten Bescheide grundsdétzlich noch zu Verdnderungen kommen. Die Gesellschaft
geht jedoch nach eingehender Prufung davon aus, dass die Bewiligungen zu Recht erfolg-
ten und kein Ruckforderungsanspruch besteht.
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3.1. LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig

Die LKL 13. Verwaltungs GmbH fuhrt bereits seit 2014 kein eigenes Objekigeschaft mehr
durch. Dieses findet ab 2014 in der L-KONZEPT Holding AG sowie zukUnftig in deren sonstigen
Beteiligungen statt. Die Gesellschaft verwaltet insoweit lediglich ihr eigenes Vermégen. Vor-
aussichtlich im 2. Halbjahr 2023 ist eine Verschmelzung der Gesellschaft auf die L-KONZEPT
Immolnvest GmbH beabsichtigt.

3.2. L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig

Die L-KONZEPT Sachsen GmbH erwarb zu Beginn des Jahres 2019 das Baugrundstick
»HauptstraBe 347, Villa im Vierseeneck® in Markleeberg. Zu diesem Bauvorhaben wurde eine
Bauvoranfrage gestellt, welche positiv beschieden wurde. Mit notarieller Urkunde 0704/2020
vom 10.03.2020 konnte sich die Gesellschaft das Grundstlick ,HauptsiraBe 349" sichern. Fir
das Gesamtareal wurde zum Ende des 1. Quartals 2022 der Bauantrag gestellt. Die Bauge-
nehmigung erging im 4. Quartal 2022. Fur das Projekt bestehen keine Verpflichtungen ge-
genuber Erwerbern oder Banken. Es ist fir jedwede Vermarktungsaltemnative frei verfugbar.
Far die Gesellschaft im voraussichilich bis Ende 2023 die Umgestaltung in eine
»Ein-Projekt-Gesellschaft / SPV* vorgesehen.

3.3 LeipZigHAuser GmbH, Leipzig

Die Gesellschaft hielt im Jahr 2022 drei vermietete Stellpldtize der Tiefgarage in der Angerstra-
Be 26-28 im Bestand, die zum Jahresende an die L-KONZEPT easyLIVIN® Leipzig Ubertragen
wurden (Besitzibergang). Darliber hinaus erzielt die Gesellschaft ErtrGge aus der Erbringung
von Projekisteuerungsleistungen zur Fertigstellung eines Bauvorhabens fur Dritte. Voraussicht-
lich im 2. Halbjahr 2023 ist eine Verschmelzung der Gesellschaft auf die L-KONZEPT Wohnwert
GmbH beabsichtigt.

3.4 L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig

Das Sanierungsobijekt ,Altes Dorf 3 in Portitz mit einer zu schaffenden Gesamtwohnfldche von
2.666 gm wurde zwischenzeitlich vollstdndig an die Erwerber verduBert. Entlang des Baufort-
schritts konnten bis zum Berichtszeitpunkt alle Wohnungen (Sondereigentum) an die Erwerber
Ubergeben werden. Das Gemeinschaftseigentum wurde im 3. Quartal 2021 fertiggestellt und
abgenommen. Es wurden inzwischen sémtliche Kaufpreisraten nach MaBV vereinnahmt. Aus
funf zus@tzlich geschaffenen Stellpldtzen, welche im 1. Halbjahr 2022 nachtréglich an Erwer-
ber verduBert wurden, rechnet die Gesellschaft im 3. Quartal 2023 mit weiteren Ertrdgen aus
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dem Objekt Altes Dorf 3 in Hohe von TEUR 68, die mit Eintragung der in diesem Zusammen-
hang gednderten Teilungserkldrung im Grundbuch fdllig werden. Die Voraussetzungen fur die
Eintragung liegen vollstGndig vor.

Mit Notarurkunde vom 25.09.2017, UR-Nr. 2481 fUr 2017 des Notars Torsten Zapf, Leipzig, hat
die L-KONZEPT-Wohnwert das Sanierungsobjekt "Altes Dorf 11" in Portitz mit einer zu sanieren-
den Fldche von ca. 1183 gm erworben und entwickelt. Der bereits im 3. Quartal 2019 gestell-
te Bauantrag wurde nochmails Gberarbeitet und im 2. Quartal 2020 neu gestellt. Eine positive
Entscheidung erging im 3. Quartal 2020. Es erfolgte dazu ein Nachbarwiderspruch, der je-
doch keine aufschiebende Wirkung hinsichtlich des bestehenden Baurechts entfaltete. Unter
dem Gesichtspunki rechtlicher Vorsicht wurde ein Fachanwalt fir 6ffentliches Baurecht man-
datiert, um Art und Umfang des Widerspruchs zu ergrinden und die Verteidigung der erteilten
Baugenehmigung sicher zu stellen. Am 15. Oktober 2021 wurde eine Nachbarschaftsverein-
barung getroffen, welche u.a. beinhaltet, dass der Nachbarschaftswiderspruch nicht aktiv
betrieben und zurickgenommen wird und Rechtsbehelfe zur Anordnung der aufschieben-
den Wirkung nicht ergriffen werden.

Zum Berichtszeitpunkt waren bereits alle 13 Wohnungen des Projektes Altes Dorf 11 an Erwer-
ber verGuBert worden. Der Baubeginn ist 2021 erfolgt und die 2. Kaufpreisrate konnte zwi-
schenzeitlich fur alle Wohneinheiten, die 3. Kaufpreisrate fur einzelne Wohneinheiten gestellt
und vereinnahmt werden. Nach der auBerordentlichen Kindigung des Baumanagementver-
trages im dritten Quartal 2022 konnte das Objekt baulich neu beordnet werden.

Die Folgen der weltweiten Pandemie sowie der militGrischen Auseinandersetzungen in der
Ukraine belasten das Baubudget des Objektes ,Altes Dorf 11“ mit Mehrkosten in Hohe von
rund 500 TEUR, die durch eine Kaufpreiserhbhung gegenuber den Erwerbern aufgefangen
werden sollen. Zwischenzeitlich liegen fur zwdlf von dreizehn Erwerbern informale Zustimmun-
gen zu der geplanten Kaufpreiserhdhung vor. Die notwendigen Notarurkunden wurden im 2.
Quartal 2023 an die Erwerber versandt. Die notarielle Beurkundung einschlieBlich der not-
wendigen Nachgenehmigung durch die Erwerber soll bis zum Mitte Juli abgeschlossen sein.

Im 1. Quartal 2023 endete die abgeschlossene Bautrdgerfinanzierung fur das Objekt ,Altes
Dorf 11 Sie wurde von der L-KONZEPT Wohnwert GmbH nicht verldngert. Das Darlehen ist
volistdndig an die finanzierende Bank zurickgefuhrt worden. Die Freigabe der gestellten Si-
cherheiten, u.a. der Burgschaft der L-KONZEPT Holding AG, steht noch aus. Diesbezuglich lau-
fen inhaltfliche und formale Abstimmungen zwischen der Bank und der Gesellschaft, die der-
zeit noch nicht abgeschlossen sind.
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Die L-KONZEPT Wohnwert GmbH beendete das Geschdftsjahr 2022 mit einem Jahresfehlbe-
trag i.H.v. TEUR 69 und einem nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag in H6he von
TEUR 460, welcher derzeit noch aus vorgelagerten Finanzierungs-, Marketing- und Vertriebs-
aufwendungen flr das Sanierungsobjekte Altes Dorf 11 in Hdhe von insgesamt TEUR 724 resul-
tiert. Dem gegenuber stehen zum Zeitpunkt der Berichiserstellung vertrieblich gesicherte Um-
s@tze in Hohe von TEUR 4.970 mit einem lediglich geringen positiven Deckungsbeitrag fur das
Objekt Altes Dorf 11 (vor Kaufpreiserhdhung). Ob dieser kalkulierte Deckungsbeitrag aufgrund
der aktuellen Baupreis- und Liefersituation tatséchlich eintreten wird, bleibt jedoch abzuwar-
ten. Derzeit geht die Gesellschaft jedoch davon aus, dass der Bilanzverlust, auch unter Hinzu-
nahme der bereits beurkundeten flnf zusdtzlichen Stellpldize im Objekt ,Altes Dorf 3“ und der
inhaltlich vorbereiteten Kaufpreiserhdhung zum Alten Dorf 11, vollsténdig aufgeholt werden
kann. Eine tatséchliche Uberschuldung der Gesellschatft liegt somit nicht vor. Die Geschdfts-
leitung geht daher von einer Fortfuhrung des Unternehmens und positiven Ergebnissen ab
2023 aus.

3.5 LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Grebehna KG, Leipzig

Mit notarieller Urkunde 1287/20 - Z vom 20.05.2020 hat sich die L-KONZEPT Holding AG mit ei-
nem Kommanditanteil von 75 % wesentlich an der LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof Gre-
behna KG beteiligt. Die Objekigesellschaft hat mit notarieller Urkunde 1345 fur 2020 vom
26.05.2020 das zu sanierende Areal ,Am Rundling 5%, Grebehna, erworben und beabsichtigt
die Sanierung des Gutshofes mit voraussichtlich 23 Wohneinheiten bei einem Umsatzvolumen
in Hohe von ca. 12 Mio. Euro. Der Bauantrag fur das Areal sowie die Abgeschlossenheitserkla-
rung wurden im 2. Quartal 2022 eingereicht. Fur das Projekt bestehen keine Verpflichtungen
gegenuber Erwerbern oder Banken. Es ist fur jedwede Vermarktungsalternative frei verfUgbar.

3.6 L-KONZEPT GroBmuhle Grimma GmbH, Leipzig

Die Objektgesellschaft hat mit notarieller Urkunde 3266/2020-Z vom 14.12.2020 das Bestands-
objekt ,,GroBmiuhle Grimma 2 und 3, Grimma, erworben. Flr das Objekt wurde im Juni 2021
eine Ankauffinanzierung beordnet, welche zum 30.06.2023 auslduft. Die Gesellschaft hat ei-
nen Antrag auf Verldngerung der Ankauffinanzierung gestellt.

Die zwei Mehrfamilienhduser wurden in Einzelwohnungen geteilt und der Vertriebsstart ist er-
folgt. Zum Berichtszeitpunkt sind sieben Wohneinheiten mit einem Umsatzvolumen von insge-
samt TEUR 1.213 notariell beurkundet worden. Fur sechs Wohneinheiten konnte bereits die 1.
Kaufpreisrate in Hohe von insgesamt TEUR 930 gestellt und vereinnahmt werden.
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3.7 L-KONZEPT easyLIVIN' Leipzig GmbH, Leipzig

Die Gesellschaft hat in Vorperioden zwei Neubaugrundstiicke sowie ein Grundstick mit ei-
nem zu sanierenden denkmalgeschutzten ,Pfértnerhaus” im Areal der AngerstraBe erworben.
Auf diesen Grundsticken soll das Neubau-Objekt ,Serviced Apartments” entstehen, welches
voraussichtlich neben 30 Serviced Apartments auch 5 Wohnungen und 2 Buroeinheiten be-
herbergen wird. Das Objekt wurde bereits zur Vertriebs- und Baureife entwickelt. Die Bauge-
nehmigung erging im August 2021. Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Immobilien-
markt wurde die Beteiligung der PRIMUS-Gruppe an diesem Objekt im 3. Quartal 2022 aufge-
hoben. Fir das Projekt bestehen keine Verpflichtungen gegeniber Erwerbern und Banken. Es
ist fir jedwede Vermarktungsalternative frei verfigbar.

4. Darstellung der Lage der Gesellschaft

4.1 Erragslage

Die L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, realisierte im Berichtszeitraum Umsatzerlése in HShe von
insgesamt TEUR 59, die aus Weiterberechnungen (TEUR 32) und Provisionen fur die fir Objekte
der L-KONZEPT-Gruppe durch die L-KONZEPT Holding AG Ubernommenen Bankbulrgschaften
(TEUR 26) resultieren.

Die sonstigen betrieblichen Ertrge enthalten Ertréige aus der Corona-Uberbriickungshilfe lll
Plus und IV in HShe von insgesamt TEUR 203. Die von der Gesellschaft im 1. Halbjahr gestell-
ten Antrdge wurden im 3. Quartal 2022 in der beantragten Hoéhe bewilligt und an die Gesell-
schaft ausgezahlt. Im Rahmen der verpflichtend zu erstellenden Schlussabrechnungen und
der damit verbundenen nochmaligen umfassenden Prifung der Antragsvoraussetzungen
und der beantragten Héhe der Corona-Uberbriickungshilfen durch die Séchsische Aufbau-
bank kann es hinsichtlich der bereits bewilligten Bescheide noch zu Verdnderungen und un-
ter Umstdnden auch zu Rickzahlungen kommen.

Die Gesellschaft geht jedoch nach eingehender Prifung davon aus, dass die Bewilligungen
zu Recht erfolgten und kein Ruckforderungsanspruch besteht.

Weitere sonstige betriebliche Erdrdge ergeben sich aus der Aufldsung von RUckstellungen
(TEUR 52).

Unter Einbeziehung der sonstigen betrieblichen Ertrége ergibt sich eine Gesamtleistung in H6-
he von TEUR 314 (2021: TEUR 54).

Die Personalaufwendungen betrugen TEUR 81 (2021: TEUR 86).
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten hauptséchlich TEUR 30 fur Rechts- und
Beratungskosten, TEUR 28 fur Raumkosten, TEUR 16 fur Versicherungen, Beitrdge und sonstige
Abgaben, TEUR 15 fur Aufsichtsratsvergutung, TEUR 12 fur Abschluss- und Prifungskosten,
TEUR 11 fUr Forderungsverluste, TEUR 9 fur die Durchfihrung der ordentlichen Hauptversamm-
lung, TEUR 6 flr Steuerberatung und Buchflhrung, TEUR 3 fur den laufenden Geschdftsbetrieb,
TEUR 3 fur Fremdleistungen und Fremdarbeiten und TEUR 7 fur sonstige Aufwendungen.

Aus Beteiligungs- und Zinsertrdgen in Hohe von TEUR 283 sowie Zinsaufwendungen in Héhe
von TEUR 5 resultiert ein Finanzergebnis in Hé6he von TEUR 278.

Steuern vom Einkommen und vom Errag fielen in Héhe von TEUR 59 an und resultieren aus
der Auflésung von latenten Steuern.

Die L-KONZEPT Holding AG beendete das Geschdftsjahr mit einem Jahresuberschuss in Hohe
von TEUR 306 und einem Bilanzgewinn in H6he von TEUR 157.

4.2 Vermdgenslage

Das Anlagevermdgen verminderte sich im Vergleich zum 31.12.2021 durch den Abgang von
Finanzanlagen (TEUR 94) und Abschreibungen auf Sach- und Finanzanlagen (TEUR 2) um
TEUR 96.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bestanden zum Bilanzstichtag in H6he von
TEUR 2 (31.12.2021: TEUR 2).

Die Forderungen gegenulber verbundenen Unternehmen erhdhten sich um TEUR 65. Die Posi-
tion enthdlt im Wesentlichen objektbezogene Darlehen fur die Altes Dorf 11 (L-KONZEPT Wohn-
wert GmbH) und ,GutsHof Grebehna, Am Rundling 5 (LK Verwaltungs GmbH & Co. GutsHof
Grebehna KG) sowie eine Kaufpreisforderung fur einen Grundstlcksverkauf, Verauslagungen
und Zinsen.

Steuerlatenzen wurden in H6he von 30 % der steuerlichen Verlustvortrdge berlcksichtigt.
Das Eigenkapital betrug zum 31.12.2022 TEUR 2.197 (31.12.2021: TEUR 1.892).

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten Ruckstellungen fur Rechtskosten und -risiken in H6he
von TEUR 55, fUr Abschluss- und Prifungskosten in Hohe von TEUR 22, fur Aufsichtsratsvergu-
tung in Héhe von TEUR 21, flr Personalaufwendungen in Hoéhe von TEUR 20 sowie fur aus-
stehende Rechnungen in Héhe von TEUR 1.

Die Verbindlichkeiten betragen zum Bilanzstichtag TEUR 104 (31.12.2021: TEUR 462). Die Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen verminderten sich im Vergleich zum
31.12.2021 um TEUR 4, die Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen um
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TEUR 96 und die sonstigen Verbindlichkeiten um TEUR 258.

4.3 Finanzlage/Kapitalflussrechnung

Der Mittelabfluss aus laufender Geschdftstatigkeit in Hohe von TEUR -67 resultiert hauptséch-
lich aus dem Jahresuberschuss in Hohe von TEUR 306, der Abnahme sonstiger Aktiva
(Mittelzufluss: TEUR +59) sowie der Abnahme der sonstigen Vermdgensgegenst@nde
(Mittelzufluss: TEUR +94) bei gleichzeitiger Zunahme der Forderungen gegenuber verbunde-
nen Unternehmen (Mittelabfluss: TEUR -65), der Forderungen gegenuber Beteiligungsunter-
nehmen (Mittelabfluss: TEUR -84), der Abnahme der Ruckstellungen (Mitteabfluss: TEUR -19) so-
wie der Abnahme der Verbindlichkeiten (Mittelabfluss: TEUR -359).

Aus Einzahlungen aus Abgdngen des Finanzanlagevermdgens resultiert ein Mittelzufluss aus
der Investitionstatigkeit in Héhe von TEUR +94.

Der Finanzmittelfonds erhdhte sich insgesamt um TEUR +27.
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2022 2021

TEUR TEUR
1. Jahresergebnis 306 67
2.  +/- Ab-/Zuschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermdbgens 2 3
3.  +/- Zunahme/Abnahme der Rickstellungen -19 33
4. +/- Verlust/Gewinn aus dem Abgang von Gegenstdnden des

Anlagevermédgens 0 0

5. +/- Abnahme/Zunahme der Vorrdte, Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstdtigkeit zuzuordnen sind 3 -61
6. +/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind -359 235
7. = Mittelzufluss /-abfluss aus laufender Geschdfistétigkeit -67 277
8. - Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen 0 -1
9. - Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermdgen 0 -290
10. + Einzahlungen aus Abgdngen von Gegensténden des

Sachanlagevermébgens 0 0
11.  + Einzahlungen aus Abgdngen des Finanzanlagevermégens 94 0
12. = Mittelzufluss /-abfluss aus der Investitionstdtigkeit 94 -291
13. - Auszahlungen an Unternehmenseigner 0 0
14. = Mittelzufluss /-abfluss aus der Finanzierungstdtigkeit 0 0
15. Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds 27 -14

(Summe aus Ziff. 7., 12. und 14.)
16. + Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 48 62
17. = Finanzmittelfonds am Ende der Periode 75 48

Zusammensetzung Finanzmittelfonds

Kassenbestdnde 0 0

Guthaben bei Kreditinstituten 75 48
75 48
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5. Risiko-Hinweise, Chancen

Der Markt far Bautrdgerfinanzierungen wird sich voraussichtlich neu formieren mussen. Die
L-KONZEPT-Gruppe kann sich bislang auf zuverl@ssige Finanzierungspartner stitzen. Die weite-
re Entwicklung bleibt insbesondere vor dem Hintergrund der Coronakrise und dem
Ukraine-Krieg und den damit verbundenen Risiken fur die finanzierenden Banken und far die
Immobilienmarktentwicklung abzuwarten.

Die gesellschaftsrechtlich sich Gber noch 8 Beteiligungen erstreckende Kooperation mit der
PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG mit Sitz in Manchen eréffnet aufgrund der In-
solvenz der PRIMUS-Gruppe absehbar keine zusétzlichen Ertragspotentiale mehr.

Die L-KONZEPT Holding AG ist generell von der aligemeinen Entwicklung des Kapital- und Kre-
ditmarktes insgesamt sowie von der Entwicklung projektbezogener Finanzierungskonditionen
und -bedin-gungen abhdngig.

Aus der aktuellen Verbreiterung der Produkilandschaft bei L-KONZEPT ergeben sich Chancen
far denkmalgeschutzte Immobilien und kinftig auch fir Neubau-Projekte sowie Betreiber- und
Funktions-Immobilien. Im Bereich des Denkmalschuizes verfigt die L-KONZEPT Gruppe seit
mehr als 20 Jahren Uber besondere Expertise.

Zukunftig sieht die L-KONZEPT-Gruppe alternative Projekt- und Investitionsméglichkeiten in den
Bereichen Aufteiler-Projekte und Bestandshaltung sowie in der strategischen Kooperation mit
anderen Marktteilnehmern. Diesbezuglich ist mit der Beteiligungsachse Leipzig - Minchen -
Baar ein bedeutsamer Erfolg erzielt worden, der sich jedoch voraussichtlich nicht fortsetzen
wird. Weiterhin wird eine kritische Analyse dahingehend notwendig sein, inwieweit die Uber-
nahme des Erstellungs- und Kostenrisikos fur Festpreisverk&ufe noch angemessen kalkulierbar
ist und ob sich die dort Ubernommenen Risiken noch wirtschaftlich darstellen. Alternativ ist die
Vermarktung gréBerer Portfolios aus dem gemeinsamen Bestand ein mdgliches Exit-Szenario.

Die L-KONZEPT Holding AG ist im Beteiligungsgeschaft vom wirtschaftlichen Erfolg inrer Beteili-
gungen abhdngig. In den Vorperioden hatte die AG auch eigenes Projekigeschdft realisiert
und strebt dies auch in Zukunft, bei angemessenem Verhdlinis von Risiko und Ertrag wieder
an. Ein erster Schritt wurde hierzu durch den Ankauf des Bestandsobjektes ,Hofer StraBe 52,
Chemnitz* unternommen.

Hinderlich fur die kontinuierliche Entwicklung des Ergebnisses der Gesellschaft ist einerseits
der in vielen Fdllen nicht termingerecht zu realisierende Objektentwicklungs-, Vertriebs- und
Bauablauf sowie die damit verbundene Verschiebung von Umsatzrealisierungen in die Folge-
periode.
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Auch zukUnftig ist die Verteilung der laufenden Projekie Uber die Projekigesellschaften, der
sich jeweils ergebende Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz, Nutzen und Lasten sowie der pro-
jektbezogene Verlauf der Baukostenentwicklung je Projekt ein teilweise schwer zu belegender
Faktor fir den Ertragsausweis der Gesellschaft entsprechend den Vorschriften des HGB. In
diesem Zusammenhang pruft L-KONZEPT derzeit alternative Geschaftsmodelle und setzt diese
auch bereits um, beispielsweise im Bereich der Aufteilung von weitgehend bereits fertigges-
tellten Immobilien. Dadurch sinkt auch das Baukostenrisiko flr die Gesellschaft ganz erheb-
lich.

Unabhdngig davon sind zur Erfolgsermitiung der Gesellschaft sowie der gesamten
L-KONZEPT-Unternehmensgruppe Uber das bilanzielle Ergebnis hinaus stets weitere Kennzah-
len mit heranzuziehen und auch eine Betrachtung von Vor- und Folgeperioden erforderlich.

Aligemein ist die Entwicklung der Immobilienmdarke in Deutschland derzeit offen wie nie. Posi-
tiven Szenarien, die auf der weiterhin gegebenen Immobilienknappheit und dem hohen or-
ganischen Bedarf an Immobilien basieren, stehen negative Szenarien mit einer erheblichen
Preisanpassung an die gegebene Zins- und Markisituation gegentber.

Aligemein ist festzustellen, dass die Marktlage fur Immobilien in den Neuen Bundesldndern in
absehbarer Zukunft rGumlich und thematisch weiter differenziert verlaufen wird und bereits
verlduft. Daher wird es fUr eine weiterhin erfolgreiche Geschdaftstatigkeit von L-KONZEPT darauf
ankommen, Marktnischen mit Entwicklungspotenzial sowie strategische Kooperationsméglich-
keiten zu identifizieren und vertrieblich zu nutzen und alternative Geschéftsmodelle zu finden.

Um die bisherige Abhdngigkeit der Gesellschaft vom Standort Leipzig zu reduzieren, kann zu-
kanftig ggf. weiterhin ein Teil der Geschdaftsinteressen auch in Bayern angesiedelt werden. Ob
dies gelingt, bleibt zundchst abzuwarten.

Ein Teil der Verkdufe der L-KONZEPT-Gruppe wird durch die Hinzuziehung externer Vertriebe
realisiert. Dabei liegt besonderes Augenmerk auf der stetigen Weiterentwicklung der Ver-
triebspartnerschaften unter Wahrung der erforderlichen vertrieblichen Unabhdngigkeit. Die
Auswirkungen der aktuellen wirtschaftlichen und militérischen Krisenszenarien sowie der Zins-
und Finanzierungsentwicklung auf die Vertriebsleistung bleiben abzuwarten.

Externe Risiken kénnen sich allgemein unter anderem durch negative Anderungen des Mark-
tes oder politische Verdnderungen ergeben. Auch Verdnderungen auf den Kapitalmdarkten
fUhren voraussichtlich zu negativen Konsequenzen fur die Finanzierung von Bautrdger- und
Immobilien-Unternehmen. Ferer wirken sich Anderungen in der Steuergesetzgebung dann
nachteilig aus, wenn insbesondere steuerliche Begunstigungen nach § 7i/7h ESIG entfallen
oder durch steuerliche Nachschau teilweise erheblich beeintrdchtigt werden.

Auch diese Risiken werden durch die Ausdifferenzierung von Projekten und Standorten zu-
kanftig relativiert und eine stdrkere Risikostreuung wird erreicht, welche den Eintritt eines hypo-
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thefischen Worst-Case-Szenario insgesamt zunehmend sehr unwahrscheinlich erscheinen
IGsst. Unabhdngig davon haben hohe Ankaufpreise fir neue Sanierungsobjekite und Neu-
bau-Grundstlcke, zeitliche Verzogerungen beim Abverkauf von Immobilienprojekten, dem
daraus resultierenden Bauverlauf sowie hohe Vertriebskostenbelastungen ggf. zur Folge, dass
erwartete Mittelzufliisse nicht in der geplanten Hohe eintreten und sich geplante Ergebnisse
in zukUnftige Perioden verschieben oder sich absolut deutlich verringern. Weitere Regulierun-
gen am Mietmarkt kénnen zur Folge haben, dass bei gleichzeitig steigenden Kosten far Im-
mobilien die geplanten Mietrenditen nicht realisierbar sind und die Bereitschaft der Anleger
zur Investition in Immobilienvermégen am Standort Deutschiand signifikant zurGckgeht.

6. Sonstige Angaben

6.1. Voradinge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschdfisiahres

Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach Ablauf des Geschdftsjahres wurden in den vor-
herigen Abschnitten erduten.

6.2. Voraussichtliche Entwicklung

Von erheblicher Bedeutung flr den zukiinftigen Erfolg der Gesellschaft sind - insbesondere
aufgrund der aktuellen Preisentwickiung im Bereich der Ankaufpreise und der Rohstoffe sowie
der Bauleistungen - auch weiterhin ein bewusstes Kostenmanagement und die Bewahrung ei-
ner schlanken Unternehmensstruktur im Hinblick auf die bestehenden Kemkompetenzen. Dar-
Uber hinaus prift L-KONZEPT derzeit alternative Geschdftsmodelle, wie beispielsweise die Ver-
duBerung vertriebsreif entwickelter Projekte, auch im Rahmen von groBen Portfolio-Losungen
und der Bindelung der geschdfilichen Interessen innerhalb der zukinftigen Partnerschaften.

Ein situativ neu fokussiertes Business-Modell und ein transparentes Berichtswesen schaffen die
Voraussetzung flr die Akquisition der fir die Umsetzung der geplanten Unternehmensentwick-
lung notwendigen Fremdmittel sowie der weiterhin anzustrebenden Stérkung der Eigenkapi-
talbasis der gesamten Unternehmensgruppe.

Léipzig, den 15.06.2023 {
<
—

Helmut Ulbricht

- Vorstand -



L-KONZEPT Holding AG
Leipzig

31. Dezember 2022

AKTIVA PASSIVA
Geschdftsjahr Vorjahr Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
I. Sachanlagen . Gezeichnetes Kapital 2.000.000,00 2.000.000,00
1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschdftsaus- Il. Gewinnricklagen
stattung 9.080,00 10.691,00
1. gesetzliche Rucklage 40.445,13 32.193,77
Il. Finanzanlagen
ll. Bilanzgewinn 156.775,75 140.617,46-
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.003.049,72 1.291.722,30 - davon Verlustvortrag Euro -140.617,46
2. Beteiligungen 202.380,58 1.205.430,30 7.703,97 (Euro -207.181,25)
Summe Anlagevermdgen 1.214.510,30 1.310.117,27 Summe Eigenkapital 2.197.220,88 1.891.576,31
B. Umlaufvermégen B. Ruckstellungen
I. Forderungen und sonstige Vermbégensgegen- 1. Steuerrlckstellungen 4.510,50 4.510,50
sténde 2. sonstige Ruckstellungen 119.437,06 123.947,56 138.399,27
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.385,00 1.583,05 C. Verbindlichkeiten
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 606.619,02 541.205,07
3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen 1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 71,17 35,69
ein Beteiligungsverhdlinis besteht 202.200,89 118.504,46 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
4. sonstige Vermdgensgegenstdnde 24.053,17 835.258,08 118.186,00 Jahr Euro 71,17 (Euro 35,69)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-
Il. Kassenbestand, Guthaben bei gen 11.651,38 15.909,07
Kreditinstituten 75.277,30 48.017,77 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr Euro 11.651,38 (Euro 15.909,07)
. 3. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen
Summe Umlaufvermédgen 910.535,38 827.496,35 Untemehmen 79.893.17 175.439.74
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
C. Rechnungsabgrenzungsposten 3.412,62 3.181,31 Jahr Euro 79.893,17 (Euro 175.439,74)
4. sonstige Verbindlichkeiten 12.674,14 270.924,35
D. Aktive latente Steuern 297.000,00 356.000,00 - davon aus Steuern Euro 12.674,14
(Euro 10.824,35)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem
Jahr Euro 12.674,14 (Euro 270.924,35) 104.289,86
2.425.458,30 2.496.794,93 2.425.458,30 2.496.794,93
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Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
1. Umsatzerlése 58.778,00 53.700,00
2. sonstige betriebliche Errége 254.855,21 260,37
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und flr bezogene Waren 4.084,08 800,24
4. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 66.836,93 73.118,36
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fr Unterstitzung 14.297,34 81.134,27 12.690,15
5. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdégensgegen-
sténde des Anlagevermdgens und Sach-
anlagen 1.611,00 3.050,05
6. sonstige betriebliche Aufwendungen 139.896,41 135.050,00
7. ErtrGge aus Beteiligungen 216.471,00 218.235,29
8. sonstige Zinsen und dhnliche ErtrGge 66.852,42 34.233,21
- davon aus verbundenen Unternehmen
Euro 34.852,42 (Euro 34.233,21)
9. Abschreibungen auf Finanzanlagen und
auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 199,00 0,00
- davon auBerplanmdBige Abschrei-
bungen auf Finanzanlagen
Euro 199,00 (Euro 0,00)
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 5.387,30 7.356,28
- davon an verbundene Unternehmen
Euro 5.387,30 (Euro 6.875,78)
Ubertrag 364.644,57 74.363,79
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Geschdftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro
Ubertrag 364.644,57 74.363,79
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 59.000,00 7.800,00
- davon Aufwendungen aus der Zufuh-
rung und Aufldsung von latenten
Steuern Euro 59.000,00 (Euro 7.800,00)
12. Ergebnis nach Steuern 305.644,57 66.563,79
13. Jahresiiberschuss 305.644,57 66.563,79
14. Verlustvortrag aus dem Vorjahr 140.617,46 207.181,25
15. Einstellungen in Gewinnricklagen
a) in die gesetzliche Rucklage 8.251,36 0,00
16. Bilanzgewinn 156.775,75 140.617,46-
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Anhang

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die L-KONZEPT Holding AG mit Sitz in Leipzig ist seit 21. April 2008 im Freiverkehr der Frankfurter
Wertpapierbérse gelistet. Zum 09. Mai 2012 erfolgte der Segmentwechsel in den
Entry Standard, einem Spezial-Segment des Freiverkehrs mit erhéhten Transparenzanforderun-
gen. Aufgrund der Beendigung des Segments Entry Standard an der Frankfurter Wertpapier-
bdrse werden die Aktien seit 01. Mdrz 2017 in das neue Basic-Board-Segment an der Frank-
furter Wertpapierbdrse einbezogen.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 der Gesellschaft wird unter Beachtung der Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches (HGB) und des Aktiengesetzes (AktG) aufgestellt.

Far die Gewinn- und Verlustrechnung wird das Gesamtkostenverfahren gemdas § 275 Abs. 2
HGB gewdhlt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Das Geschdftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Derzeit beachtet die Gesellschaft die Regelungen des Deutschen Corporate Governance
Kodex Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus nicht und gibt keine ErklGrung nach § 161
AktG ab. Da sie bis 29.02.2016 im Entry Standard und ab 01.03.2017 im Basic Board, beides
Segmente des Freiverkehrs der Frankfurter Wertpapierbérse, notiert ist, ist sie dazu auch nicht
verpflichtet.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bewertung der Vermdgensgegenstdnde und Schulden wird entsprechend der handels-
rechilichen Bewertungsvorschriften unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmdaBiger Buch-
fUhrung und Bilanzierung vorgenommen.
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Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten, vermindert um planmdaRige Abschrei-
bungen, angesetzt. Die planmdaBigen Abschreibungen werden nach der linearen Methode
pro rata temporis entsprechend der geschaizten Nutzungsdauer vorgenommen. Vermdgens-
gegenstdnde mit Anschaffungskosten bis EUR 800,00 wurden analog § 6 EStG im Jahr der An-
schaffung voll abgeschrieben.

Das Finanzanlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten angesetzt, voraussichtlich dauernde
Wertminderungen wurden durch Abschreibungen berlcksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstdnde sind zum Nominalwert angesetzt. Erkenn-
bare Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen berucksichtigt.

Liquide Mittel sind zu Nennwerten angesetzt.

Die sonstigen Ruckstellungen berucksichtigen alle im Zeitpunkt der Bilanzerstellung erkennba-
ren Risiken und ungewissen Verpflichtungen und sind in H6he des nach vernunftiger kauf-
mannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages bewertet. Zuklnftige Preis- und Kos-
tensteigerungen werden berucksichtigt. Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Markizinssaiz
der vergangenen sieben Geschdaftsjahre, der von der Deutschen Bundesbank zum Bilanz-
stichtag ermittelt wurde, abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

3. Erléuterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermédgens fur die Zeit vom 01. Januar 2022 bis zum 31. Dezem-
ber 2022 ist dem beigefugten Anlagespiegel zu entnehmen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen und Unternehmen, mit denen ein Beteili-
gungsverhdltnis besteht, resultieren Uberwiegend aus gewdhrten Darlehen sowie aus einem
Grundstucksverkauf in Vorjahren und sind innerhalb eines Jahres fallig.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die sonstigen Vermégensgegenstan-
de sind smtlich innerhalb eines Jahres fallig.

Der Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet in Vorperioden gezahlte Versicherungsbeitra-
ge, Miete sowie sonstige Beitrdge und Gebuhren.

Steuerlatenzen wurden in H6he von 30 % der steuerlichen Verlustvortrdge berlcksichtigt.
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Das Grundkapital in Hohe von EUR 2.000.000,00 ist voll eingezahlt. Es ist eingeteilt in
2.000.000 auf den Inhaber lautende Stlickaktien mit einem Nennwert zu je EUR 1,00.

Der Vorstand ist durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Dezember 2020 ermdchtigt,
das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 15. Dezember 2025 gegen Bar-
oder Sacheinlage einmal oder mehrmals um insgesamt bis zu EUR 1.000.000,00 zu erhéhen
(Genehmigtes Kapital 2020/l).

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten Ruckstellungen fur ausstehende Rechnungen in Ho-
he von TEUR 1, fUr Rechtskosten und -risiken in Héhe von TEUR 55, flr Abschluss- und Prafungs-
kosten in Hohe von TEUR 22, fUr Personalaufwendungen in Héhe von TEUR 20 sowie fur Auf-
sichtsratsvergitung in Hohe von TEUR 21.

Sémtiliche Verbindlichkeiten sind innerhalb eines Jahres fdllig

4. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft hatte im Berichtszeitraum durchschnittlich eine Beschdaftigte.

Der Aufsichtsrat setzte sich vom 01.01.2022 bis zum 08.12.2022 wie folgt zusammen:

Herr Florian Renner, Unternehmensberater, Grafelfing, Vorsitzender

Herr Werner Schilcher, Vorstand der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG,
Markt Indersdorf-Ainhofen, stellvertretender Aufsichtsratsvor-
sitzender

Frau Christiane Fischer-Schén, Angestellte, Leipzig, Aufsichtsratsmitglied

Mit Wirkung zum 08.12.2022 schied Herr Florian Renner aus dem Aufsichtsrat aus und Herr Dr.
Oliver Krauss, Rechtsanwalt/Partner, Grdfelfing, wurde neu in den Aufsichtsrat gewdnhlt.

Mit Wirkung zum 28.02.2023 legte Herr Werner Schilcher sein Aufsichtsratsmandat nieder. Sein
Amt Ubernahm der am 08.12.2022 als Ersatzmitglied gewdhlte Herr Stephan Bonell, Recht-
anwalt, Leipzig.

Die Geschdftsleitung erfolgte im Berichtszeitraum durch den alleinvertretungsberechtigten
Vorstand Herrn ass. jur. Helmut Ulbricht, Brandis.

Die Vergutung des Vorstandes erfolgte im Geschdftsjahr mit einer fixen Vergutung.
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Die L-KONZEPT Holding AG hat fir BautrGgerdarlehen ihrer Tochtergesellschaften Burgschaften
Ubernommen. Zum Bilanzstichtag valutierten die Darlehen in Héhe von insgesamt TEUR 905.

Sonstige Vorschusse oder Kredite an den Vorstand sowie an Mitglieder des Aufsichisrates so-
wie fUr diese Personen eingegangene Haftungsverhdlinisse bestehen zum Bilanzstichtag
nicht.

Den Unternehmen TRITON Beteiligungsgesellschaft mbH, Tutzing, und Baywobau Invest GmbH,
Grunwald, gehdéren jeweils mehr als der vierte Teil der Aktien der Gesellschaft.

Die Gesellschaft besitzt Anteile an anderen Unternehmen im Sinne des § 285 Satz 1 Nr. 1 HGB
wie folgt:

Name Anteile am | Eigen- | Ergebnis Jahres-
Sitz Kapital kapital abschluss
31.12.2022
in % TEUR TEUR

Unmittelbare Beteiligungen:

LKL 13. Verwaltungs GmbH, Leipzig 100,0 699 20 31.12.2022
L-KONZEPT Sachsen GmbH, Leipzig 100,0 -232 -154 31.12.2022
L-KONZEPT Wohnwert GmbH, Leipzig 100,0 -460 -69 31.12.2022
LeipZigH&user GmbH, Leipzig 100,0 341 22 31.12.2022
LK Verwaltungs GmbH, Leipzig 73,9 -76 -48 31.12.2021
L-KONZEPT Immolnvest GmbH, Leipzig 26,0 733 4 31.12.2022
LK Verwaltungs GmbH & Co. Gutshof

Grebehna KG, Leipzig 75,0 -156 -78 31.12.2022
L-KONZEPT GroBmuhle Grimma GmbH,

Leipzig 90,0 180 174 | 31.12.2022
L-KONZEPT easyLIVIN Leipzig GmbH 40,0 -149 -73 31.12.2022

(vormails: L-KONZEPT AngerstraBe 1.
Verwaltungs UG (haftungsbeschrdnkt)),
Leipzig

Sonstige GmbH-Beteiligung (1) 20,0

(1) Uber das Vermégen dieser Gesellschaft wurde schon weit vor dem Bilanzstichtag das Insolvenzverfahren eréffnet. Im Jahresabschluss

wird die Beteiligung mit einem Wert von EUR 1,00 ausgewiesen.
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Die L-KONZEPT Holding AG hdlt zum Bilanzstichtag weitere Beteiligungen zu je 20 % am Eigen-
kapital der Gesellschaften PRIMUS Concept Future 6 GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Pfle-
geimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Friedberg GmbH &
Co. KG, PRIMUS Concept Grundbesitz Neufahrn GmbH & Co. KG, PRIMUS Concept Studenten-
wohnen Bayern GmbH, PRIMUS Concept Future 10 GmbH & Co. KG sowie PRIMUS Concept
Palais Schloss Ratibor GmbH & Co. KG.

Aufgrund der im Berichtszeitraum untergeordneten Bedeutung fur die Beurteilung der Vermoé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft wurde auf weitere Angaben zu den Gesell-
schaften verzichtet.

Die anteiligen - betragsmdaBig garantierten - Errdge aus den Beteiligungen PRIMUS Concept
Future 6 GmbH & Co. KG und PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG
wurden in der Berichtsperiode 2022 / 2023 prognosegemdRn realisiert.

Aufgrund der im 1. Halbjahr 2022 eingetretenen politischen, militGrischen und gesamtwirt-
schaftlichen Entwicklung stehen die restlichen Projekte, mit Ausnahme der PRIMUS Concept
Studentenwohnen Bayern GmbH, derzeit ergebnisoffen auf dem Prufstand und werden einer
aktuellen Betrachtung hinsichtlich der bestehenden Erfolgspotentiale unterzogen.

Uber das Vermoégen der PRIMUS Concept Immobilienpartner Holding AG wurde durch Be-
schluss des Amtsgerichts Minchen vom 01.05.2023 (Az. 1542 IN 487/23) das Insolvenzverfah-
ren eroffnet.

Die PRIMUS Concept Pflegeimmobilien Bayreuth GmbH & Co. KG hat Antrag auf Erdffnung
des Insolvenzverfahrens Uber das eigene Vermbgen gestellt. Mit Beschluss des Amtsgerichts
Muinchen vom 03.05.2023 erfolgte die Bestellung eines Sachverst@ndigen zur Erstellung eines
Gutachtens darlber, ob das Vermdgen der Schuldnerin die Kosten des Verfahrens decken
wird, ein Eréffnungsgrund vorliegt und welche Aussichten fur eine Fortfihrung des Unterneh-
mens der Schuldnerin bestehen (§5 Abs. 1 Satz 2 InsO).

Mit notarieller Urkunde 3311 far 2022 - Z vom 14.12.2022 hat die L-KONZEPT Holding AG
11 % der in 2021 erworbenen Anteile (31%) an der L-KONZEPT easyLIVIN® Leipzig GmbH wie-
der zurickUbertragen. Sie hdlt somit noch einen Anteil von 40 % an der Gesellschaft.

Die L-KONZEPT Holding AG hatte sich im Vorjahr an der LK STRATEGIC FINANCE LIMITED betei-
ligt. Diese Gesellschaft hatte ihren Geschdaftsbetrieb noch nicht aufgenommen. Sie wurde im
Geschdftsjahr 2022 wieder zu Anschaffungskosten verduBert und hat daher auf das Ergebnis
der Gesellschaft keine Auswirkungen.
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Die von der Gesellschaft im 1. Halbjahr 2022 gestellten Antréige auf Corona-Uberbriickungs-
hilfe lll Plus fir das 2. Halbjahr 2021 und IV fir das erste Halbjahr 2022 in Hohe von insgesamt
TEUR 203 wurden 3. Quartal 2022 in der beantragten Hohe bewilligt. Die Auszahlung eines
Teilbetrages in Hohe von TEUR 97 erfolgte als Billigkeitsieistung bereits im 2. Quartal 2022, die
Auszahlung eines weiteren Teilbetrages in Hohe von TEUR 106 im 3. und 4. Quartal 2022. Im
Rahmen der verpflichtend zu erstellenden Schlussabrechnungen und der damit verbunde-
nen nochmaligen umfassenden Priifung der Antragsvoraussetzungen und der beantragten
Héhe der Corona-Uberbriickungshilfen durch die Sdchsische Aufbaubank kann es hinsicht-
lich der bereits bewilligten Bescheide noch zu Verdnderungen und unter Umstédnden auch zu
Rickzahlungen kommen. Die Gesellschaft geht jedoch nach eingehender Prifung davon
aus, dass die Bewilligungen zu Recht erfolgten und kein Ruckforderungsanspruch besteht.

Mit notarieller Urkunde 3415 fir 2022 — Z vom 21.12.2022 hat die L-KONZEPT Holding AG zehn
Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit des Bestandsobjektes ,Hofer StraBe 52 in Chemnitz*
erworben. Der Besitziibergang erfolgte zum 01.01.2023. Fir das Objekt besteht eine Ankauffi-
nanzierung. Die Kaufpreiszahlung erfolgte am 27.04.2023. Neben laufenden Mietertrdgen
aus der derzeitigen Bestandshaltung besteht weiteres Erfragspotenzial in der einzelnen Verdu-
Berung der erworbenen Einheiten.

Leipzig, den 15.06.2023
/L/,Fi /

Helmut Ulbricht
- Vorstand —




Anlage zum Anhang
ANLAGENSPIEGEL

L-KONZEPT Holding AG, Leipzig
zum

31. Dezember 2022

Anschaffungs-, Zugdnge Abgdnge Umbuchungen Anschaffungs-, kumulierte  Abschreibung Abgdnge Umbuchungen kumulierte  Zuschreibung Buchwert Buchwert
Herstellungs- Herstellungs-  Abschreibung  Geschdftsjahr Abschreibung  Geschdftsjahr  Geschdaftsjahr Vorjahr
kosten kosten

01.01.2022 31.12.2022 01.01.2022 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

A. Anlagevermégen

I. Sachanlagen

1. andere Anlagen, Betriebs- und Geschdftsausstattung 26.176,86 26.176,86 15.485,86 1.611,00 17.096,86 9.080,00 10.691,00
Summe Sachanlagen 26.176,86 26.176,86 15.485,86 1.611,00 17.096,86 9.080,00 10.691,00

Il Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.542.790,27 92.294,00 196.378,58- 1.254.117,69 251.067,97 251.067,97 1.003.049,72  1.291.722,30
2. Beteiligungen 17.702,97 1.502,97 196.378,58 212.578,58 9.999,00 199,00 10.198,00 202.380,58 7.703,97
Summe Finanzanlagen 1.560.493,24 93.796,97 0,00 1.466.696,27 261.066,97 199,00 261.265,97 1.205.430,30 1.299.426,27
Summe Anlagevermégen 1.586.670,10 93.796,97 0,00 1.492.873,13 276.552,83 1.810,00 278.362,83 1.214.510,30 1.310.117,27
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Far den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022, der mit einer Bilanzsumme von
EUR 2.425.458,30 abschlieBt, und den Lagebericht habe ich den nachfolgend angefuhrien,

uneingeschrdnkten Bestatigungsvermerk erteilt:

An die L-KONZEPT Holding AG

Prdfungsurteile

Ich habe den Jahresabschluss der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, — bestehend aus der Bi-
lanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn- und Verlustrechnung flr das Geschdaftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang, einschlieBlich der
Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Dariber hinaus habe
ich den Lagebericht der L-KONZEPT Holding AG, Leipzig, fur das Geschaftsjahr vom 1. Ja-
nuar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 gepruft.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deut-
schen, fUr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriffen und ver-
mittelt unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmdaBiger Buchflihrung ein
den tats@chlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens- und Finanzlage
der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschdaftsjahr
vom 1. Januar 2022 bis zum 31. Dezember 2022 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang
mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriffen und

stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemdan § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkidre ich, dass meine Prifung zu keinen Einwendungen

gegen die OrdnungsmdaBigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.
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Grundlage fir die Prufungsurteile

Ich habe meine Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsdtze ordnungsmdBiger Abschlussprifung durchgefuhrt. Meine Verant-
wortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprufers fur die Prafung des Jahresabschlusses und des Lageberichis“ meines Be-
sté@tigungsvermerks weitergehend beschrieben. Ich bin von dem Unternehmen unabhdn-
gig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vor-
schriffen und habe meine sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erflllt. Ich bin der Auffassung, dass die von mir erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur meine Prufungsurteile

zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den Jahresabschluss

und den Lagebericht

Die gesetfzlichen Vertreter sind verantwortlich flr die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, flr Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Be-
achtung der deutschen Grundsétze ordnungsmdBiger Buchfihrung ein den tatséchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kon-
trollen, die sie in Ubereinsimmung mit den deutschen Grundsdtzen ordnungsmdBiger
Buchflhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses
zu ermdéglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigien oder unbeabsichtigten — fal-

schen Darstellungen ist.



Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

Seite 3
L-KONZEPT Holding AG
Leipzig

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der Unternehmenstdtigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
FortfUhrung der Unternehmenstétigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Darlber hinaus
sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséchliche oder

rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwick-
lung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vor-
kehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur

die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses

der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlussprufers fur die Prufung des Jahresabschlusses und des La-

geberichts

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — fal-
schen Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresab-
schluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den

deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukUnfti-
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gen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der mei-

ne Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prafer (IDW) festgestelliten deutschen Grundsdtze ordnungsmdaBiger Abschlussprafung
durchgefuhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen

wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wdhrend der Prifung Ube ich pflichtgemd&Bes Ermessen aus und bewahre eine kritische

Grundhaltung. Daruber hinaus

¢ identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, plane und
fhre Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Pru-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr meine Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstoBen hdher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéBe betrigeri-
sches Zusammenwirken, Fdlschungen, beabsichtigte Unvollst@ndigkeiten, irrefGhrende
Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinne ich ein Verstdndnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevan-
ten internen Kontrollsystem und den flr die Prifung des Lageberichts relevanten Vor-
kehrungen und MaBnahmen, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den ge-
gebenen Umstéinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Ver-

tretern dargestellten geschdtzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.
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ziehe ich Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten be-
steht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur FortfUhrung der
Unternehmenstdatigkeit aufwerfen kédnnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk auf die
dazugehdérigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu ma-
chen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, mein jeweiliges Prufungsurteil zu
modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Da-
tum meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukunftige Ereignisse
oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unter-
nehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlus-
ses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschdftsvorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beach-
tung der deutschen Grundsétze ordnungsmdaBiger Buchflihrung ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Erragslage der Ge-
sellschaft vermittelt.

beurteile ich den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.
fUhre ich Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientieten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Prifungsnachweise vollziehe ich dabei insbesondere die den zukunftsorientier-
ten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen An-
nahmen nach und beurteile die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten An-
gaben aus diesen Annahmen. Ein eigenst@ndiges Prufungsurteil zu den zukunftsorien-
tierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen gebe ich nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von

den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Ich erdrtere mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Mdngel im internen Kontrollsystem, die ich wdhrend meiner Priifung

feststelle.

Leipzig, den 19.06.2023
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